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Bostadsrdttsfdreningen Norden 9

702001-5348

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norden 9 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alia belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bostadsrattsfdreningen bildades 1955 och har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

fbreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ager fastigheten Roslagsbanan 25 i Engelbrekt forsamling, Stockholms kommun med adress

Ruddammsvagen 4 i Stockholm. I fbreningens fastighet finns 35 lagenheter samtiiga upplatna med bostadsratt. nagra

lagenheterna ar sammanslagna till en darfbr finns bara 31 rbstberattigade medlemmar i fbreningen.av

Fastigheten ar taxerad till 62 800 000 kr.

Fbreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestatt av:

Hans Bergman (omval), ordfbrande, Mats Engstrbm (omval), Jakob Wanag (omval), Sten Larsson (omval), Agnes

Gwardynska (nyval)

med suppleanterna Khaled El-Ahmad (omval), Ludwig lloson (nyval)

Styrelsen har hallit 10 st protokollfbrda mbten sedan fbregaende stamma.

Fbreningsarenden

Ordinare fbreningsstamma har hallits den 17 juni 2020.

Under 2020 har 1 (en) av fbreningens lagenheter bverlatits.

Fastigheten

Under 2020 har fbreningen avsiutat radonmatning, genomfbrt OVK-besiktning och stamspolat kbk och

badrumsstammar.

I bvrigt har styrelsen framst hanterat frigor avseende Ibpande fbrvaltning sasom bantering av ansbkningar om

andrahandsuthyrning och renoveringar, mindre underhall och plandering fbr stbrre underhallsarbeten.

Fastighetens forvaltning m.m.

Fbreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Fastigheten arfullvardesfbrsakrad genom Bostadsratternas Fastighetsfbrsakring.

Den ekonomiska fbrvaltningen harskbtts av IVEK Fbretagsbokfbring  AB.

Inga Ibner eller andra ersattningar har utbetalats under aret.

Fbreningen har stabil ekonomi, inga avgiftshbjningar har skett sedan 2007 och styrelsen planerar inga nya

/
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FLERARS(DVERSIKT

Beloppen i flerarsbversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-17121801-18121901-19122001-2012

975972979976Nettoomsattning

Resultat after finansieila poster

Soliditet %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta %

Kassalikviditet %

49 944172

15151618

8479811 1151 126

62 800

1 669

44 800 44 80062 800

1 6691 6691 669

569569569569

2 5812 7182 6482 603

1,641,561,61,4
79 18510013

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Arets

resultat

Balanserat

resultat

Fond forReservfondInbetalda

insatser yttre
underhall

1 115 404 40 599-621 5725 000382 595Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning -40 59940 599

Avsatt till yttre

reparationsfond

Aterfdring fran yttre rep fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

-71 000

60 000

71 000

-60 000

72 372

72 3721 126 404 -591 9735 000382 595

Totalt

922 026Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Avsatt till yttre

reparationsfond

Aterfdring fran yttre rep fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

0

0

0

72 372

994 398

/
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-591 973

72 372

-579 601

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre reparationsfond

Aterfdring fran yttre reparationsfond

Balanseras i ny rakning

Summa

70 000

-47 500

-542 101

-519 601

Enligt 38 § foreningens stadgar sker arlig avsattning till fond for yttre underhall motsvarande foreningens

nderhSllsplan. Aterforing fran fonden sker i takt med att reparationer utfors.u

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.

/
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RESULTATRAKNING 1

2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

979 296

979 296

976 175

976 175

2

Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

aniaggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader

-604 553

-105 261

-156 643

-580 056

-100 844

-161 208

3

4

-866 457-842 108

T12 839134 067Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

120

-72 240

-72 240

-61 815

-61 695

40 59972 372Resultat efter finansiella poster

72 372 40 599Resultat fore skatt

/

40 59972 372Arets resultat
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BALANSRAKNING 1

2019-12-312020-12-31

tillgAngar

Anlaggningstillgangar

Materiello anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

5 193 765

65 379

5 259 144

5 046 297

79 449

5 125 746

5

6

5 259 1445 125 746Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

4416

46 373

20 214

71 003

2 051

48 278

21 367

71 696

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

317 884

317884

440 101

440 101

388 887511 797Summa omsattningstillgangar

'/

5 648 0315 637 543SUMMA tillgAngar



7(12)Bostadsrattsfdreningen Norden 9

702001-5348

2019-12-312020-12-31
.3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Resetvfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

382 595

5 000

1 115 404

7 502 999

382 595

5 000

1 126 404

7 573 999

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

-621 572

40 599

-580 973

-591 973

72 372

-579 607

922 026994 398Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 336 935835 0007

4 336 935835 000Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och fbrutbetalda intakter

83 000

61 255

94 990

149 825

3 509 435

53 405

98 210

147 095

7

389 0703 808 145Summa kortfristiga skulder

5 648 0315 637 543SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER



8(12)Bostadsrattsfdreningen Norden 9

702001-5348

KASSAFLODESANALYS 1

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Den Idpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fron den Idpande verksamheten fore fdrdndringar

ov rdrelsekapital

112 839134 067

156 643161 208

120

-72 240-61 815

197242233 580

Forandringar i rdrelsekapital

- (Dkning(-)/Minskning(+) av rdrelsefordringar

- Okning(-^)/Minskning(-) av rdrelseskulder

-693 -45 144

-4 064-22 360

148 034210 527Kassaflode fran den Idpande verksamheten

I nvesteringsverksamheten

Fdrvarvav materiella anlaggningstillglngar -34 563-27 810

-34 563-27 810Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian
-117 000-60 500

-117 000-60 500Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-3 529122 217Arets kassaflode

321 413

317 884

/

317 884

440 101
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGARNot 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Vait regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3). Prindperna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska fdrdelarna kommer att tillgodogbras foreningen och intakterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Nyttjandeperiod
15-100 ar

Typ

Byggnad
Inventarier lOar

Nar en komponent i en aniaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten

och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp

i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda bkar i forhallande till tillgangens varde vid

anskaffningstidpunkten.

2020 2019NettoomsattningNot 2

949 356

15 695

11 123

976 174

949 355

21 574

8 367

979 296

/

Medlemsavgifter

Avgifter for overlatelse, pantsattning och andrahandsuthyrning
Fakturerade kostnader



10(12)Bostadsrattsforeningen Norden 9

702001-5348

20192020FastighetskostnaderNot 3

45 649

253 626

48 039

79 237

63 123

22 917

1 958

48 195

33 034

8 775

604 553

34 153

238 021

50 697

65 685

76 625

18211

9 682

50 015

33 719

3 248

580 056

Elektricitet

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Stadning, sophamtning och renhallning

Underhcill och renovering av fastighet

Hiss

Blommor och dekorationer

Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostander

20192020Ovriga externa kostnaderNot 4

4 078

20 406

18 625

45 437

5 698

5 987

5 030

105 261

1 531

1 974

16 625

61 500

7 874

6210

5 130

100 844

Forbrukningsvaror

Reparation och underhall av tvattstugeutrustning

Arvode till revisor

Arvode till ekonomisk fdrvaltare

Foreningsaktiviteter, arsstamma, styrelsemoten

Ovriga administrationskostnader

Medlemsavgift till Bostadsratterna

2019-12-312020-12-31Byggnader och markNot 5

7 729 025

7 729 025

7 729 025

7 729 025
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

-2 387 792-2 535 260Ingaende avskrivningar

Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

-147 468

-2 535 260

-147 468

-2 682 728

5 193 7655 046 297Redovisat varde

/
62 800 00062 800 000Taxeringsvarden



11(12)Bostadsrattsfdreningen Norden 9
702001-5348

Inventarler, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31Not 6

109 347143 910Ingaende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

34 563

143 910

27 810

171 720

-69 356-78 531Inglende avskrivningar

Fordndringar ov avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

-9 175

-78 531

-13 740

-92 271

65 37979 449Redovisat varde

Langfristiga skulderNot 7

Ranta Amortering/ar

0,839

0,858

0,839

0,786

20 000

Lanebelopp

1 170 000

371 500

748 228

724 478

475 229

855 000

4 344 435

Bundet till

rorlig

rorlig

rorlig

rorlig
2021-12-22

2023-09-25

Swedbank

Foretagslan 429-1

Fdretagslln 157-1

Fdretagsllin 680-3

Foretagslan 681-1

Foretagslan 684-5

Foretagslan 695-4
Summa

Kortfr del av langfr skulder

Amortering under 2021

Lan for vilikorsandring 2021

Summa langfristiga skulder

28 000

20 000

68 000

1,88

1,91

-68 000

-3 441 435

835 000

2019-12-312020-12-31Stallda sakerheterNot 8

4613 1854613 185Fastighetsinteckningar

4613 1854 613 185Summa stallda sakerheter
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I FINNHAMMARS
AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till fbreningsstamman i Brf Norden 9

Org.nr. 702001-5348

Rapport om arsredovisningen
Uttalandcn

Jag har utlorl en revision av drsrcdovisningcn for Brf Norden
9 mr ar 2020-01-01— 2020-12-31.

vascnlliga om de enskilt cllcr tillsammans rimligen kan
fbrvintas paverka dc ckonomiska beslut som anvandare fallar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt
omdome och har en professioncllt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats i
cnlighet med Arsredovisningslagen och gcr en i allavasentliga
avseenden rattvisande bild av tcJreningens finansiella

stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for Are! enligt Arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar fbrentig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darlor alt lorcningsstamman faslstaller
resultalrakningen och balansrakningen for foreningen.

● identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga

felaktighetcr i arsredovisningen, vare sig dessa beror pA
oegenlligheler cller misstag, ulformar och utfor
granskningsAtgarder bland annal utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamAlsenliga fSr alt ulgdra en grund for mina uttalandcn.
Risken fdr att inte upptacka en vascntlig felaktighet till foljd

av oegentligheter ar hdgre an R)r en viLsentlig felaktighet
som beror pa misstag. eftersom oegentligheter kan innef^atta

agerande i maskopi, forfalskning. avsiktiigautelamnanden.
felaktig information cller Asidosaltande av intern kontroll.

● skaffar jag mig en fdrstAcIsc av den del av foreningens
interna kontroll som har bclydelse for min revision tor alt

ulforma granskningsAtgiirder som Ar lampliga med hAnsyn
till omstandighelema, men inte for att uttala mig om
elfcktiviteten i den interna kontrolicn.

● utvarderar jag lampHgheten i dc rcdovisningsprinciper som
anvAnds och rimligheten i slyrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

● drar jag cn slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
aniagandet om fortsatl drift vid upprallandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nAgon

vascntlig osAkerhetsfaktor som avser sAdana handclscr cllcr
ftirhAllanden som kan Icda till belydande ivivel om

loreningens formAga att forlsAtta verksamheten. Om jag
drar slulsatsen att det tlnns cn vascntlig osAkerhetsfaktor.

mAste jag i revisionsberAltelsen fA-sta uppmarksamheten pA

upplysningama i Arsredovisningen om den vAsentliga
osakerhetsfaktom ellcr. om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pA dc revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet lor revisionsbcrattelsen. Dock kan

framtida hAndelser eller forhAllandcn gdra att en forening

inte lAngre kan forlsatla verksamheten.

● utvArderar jag den dvergripande presentationen. slrukluren
Arsredovisningen,

upplysningama, och om Arsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionema och hAndelsema pA ett salt
som gcr en rattvisande bild.

dAriblandoch innehallet 1

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmarc i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forbAllande till fSreningen enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort milt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhAmlat ar tillrAckliga
och AndamAlsenliga som gmnd for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del Ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprAllas och alt den ger en rAtlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer Ar nddvAndig for att uppralta en

Arsredovi.sning som inte innehAller nAgra vA-scntliga

felakligheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller
mi.sstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formAga att fortsAtta
verksamheten. De upplyscr. nAr sA Ar tillAmpligt, om
forhAllandcn som kan pAverka ftirmAgan ati fortsalta
verksamheten och att anvAnda antagandet om forlsalt drift.

Aniagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har
fallals om att avveckla vcrk.samhctcn.

Revisorns ansvar

Mina mAl Ar att uppna en rimlig grad av .sAkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhct inte innehAller nAgra vAsenlliga
felakligheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter ellcr
misstag, och att lamna cn rcvisionsbcrAltcIse som innehAller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet Ar en hdg grad av sakerhet,

men Ar ingen garanti for att cn revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vAscntlig felaktighet om en sAdiui finns. Felakligheter kan
uppstA pA grund av oegentligheter eller mi.sstag och anses vara

Jag mAste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriklning samt tidpunkten for den.
Jag mAste ocksA informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dAribland dc cvcntuella betydandc brisler i

den interna kontrolicn som jag identifierat.



I FINNHAMMARS
AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar
Uttalandcn

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
cn revision av styrclsens fbrvaltning lor Brf Norden 9 for ar
2020-01-01—2020-12-31 samtav forslagen till dispositioner

betraffande ioreningens vinst eller forlust.

Mitt mi\l bclraffandc revisi

Rimlig sakerhet ar en hog g

oncn av Rirslaget till dispositioner
av fbrcningens vinst elter Rirlust, och darmed mitt uttalande
om della, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om

fbrslaget ar forcnligt med bostadsrattslagen.

rad av sUkerhei, men ingen garanli
for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka aigarder eller fbrsummelser som
kan /oranJeda ersatiningsskyidighcl mol Rireningen. eller att
ett Idrslag till dispositioner av Ioreningens vinst eller forlust
intc ar Rircnligt med bostadsrattslagen.

Jag tillstyrker att fdreningsstamman behandlar fdrlusten
enligt tdrslaget i tdrvaltningsberattelscn och beviljar
styrclsens ledamdlcr ansvarsfrihel fiir rakcnskapsarel.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed  i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmarc i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till

fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort mittyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att dc revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och andamilsenliga som grund for mina uttalandcn.

Som cn del av cn revision enligt god revisionssed  i Sverige

anvander jag profcssionellt omdOme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och fbrslaget till dispositioner av fbreningens
vin.sl eller forlust grundar sig framst pS revisionen av
rtikenskapema. Vilka tillkommandc granskning.satgarder som
ullbrs baseras pa min professionclia bedbmning med

utgSngspunkt i risk och vascntlighcl. Dct innebar att jag
fbkuscrar granskningen pa s^dana dtgarder, omraden och
Rirhailanden som ar vasentliga fbr verksamheten och dar

avsteg och overtradelser skulle ha sbrskild bctydeisc fbr
fbreningens situation. Jag gSr igenom och provar fattade
besluU beslutsunderlag. vidtagna dtgSrder och andra
fbrhailanden som ar rclevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihel. Som underlag for mitt uttalande om styrclsens

fbrslag till dispositioner betraffande Ioreningens vinst eller
Rirlusl har jag granskat om fbrslaget br forcnligt med
bostadsrattslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarct for fbrslaget till
dispositioner betraffande fbreningens vinst eller forlust. Vid
fbrslag till utdelning innefattar detta bland annai en
bedbmning av om utdciningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som fbreningens verksamhetsart. omfattning och
risker staller pi storlcken av fbreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och slallning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar fbr fbreningens organisation och
fbrvaltningen av fbreningens angelagenheler. Detta innefattar
bland annat att fortlbpandc bedoma fbreningens ekonomiska
situation och att lillse att fbreningens organisation ar
utformad s^i att bokforingen, medelsforvaltningen och

fbreningens ekonomiska angelSgenhetcr i bvrigt kontrolleras

pa ett betryggande salt.
Bengt Becrgrehn

Auktoriscrad revisorRevisorns ansvar

Mitt mil betraffande revisionen av forvallningcn, och darmed
mitt uttalande. tir all inhamta revisionsbevis fbr all med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om n^gon
styrelseledamot i nSgot vasentligt avseende;

● fbretagii nSgon atgSrd eller gjort sig skyldig till nSgon
fbrsummelse som kan fbranleda ersattningsskyldighet mot

fbreningen

● pa ndgol annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska loreningar.
arsredovisningslagen eller stadgama.


