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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bostadsrattsforeningen bildades 1955 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ager fastigheten Roslagsbanan 25 i Engelbrekt forsamling, Stockholms kommun med adress
Ruddammsvégen 4 i Stockholm. | féreningens fastighet finns 35 lagenheter samtliga upplatna med bostadsratt. Nagra
av lagenheterna ar sammanslagna till en darfor finns bara 31 réstberdttigade medlemmar i féreningen.

Fastigheten ar taxerad till 75 400 000 kr. Foreningen innehar marken med dganderatt.
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestatt av:

Jakob Wanag (omval) ordférande, Emmy Lindberg (omval) och Axel Leijonborg (nyval) med suppleanten Hans Bergman
(nyval).

Styrelsen har hallit 9 st protokollférda méten under 2024.

Foreningsdrenden
Ordinare féreningsstamma holls den 13 juni 2024 och en extrastdamma den 16 september 2024.
Tre (3) av foreningens lagenheter har dverlatits genom kop.

Fastigheten

Under 2024 har foreningen infért matavfallssortering, sokt bygglov fér igensattning av lackande takfénster samt
initierat ombyggnad av fordelningscentral for lagenhetsmatning, sa att alla lagenheter i framtiden ska kunna uppdatera
till 3-fas abonnemang.

| 6vrigt har styrelsen framst hanterat fragor avseende I6pande forvaltning sdsom hantering av ansékningar om
andrahandsuthyrning och renoveringar, mindre underhall och planering for storre underhallsarbeten.

Fastighetens férvaltning m.m.

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna och fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Bostadsratternas
Fastighetsforsakring.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av IVEK Foretagsbokforing AB. Inga I6ner eller andra ersattningar har
utbetalats under aret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1051
Resultat efter finansiella poster -21
Soliditet % 18
Upplaten bostadsrattsyta, kvm 1669
Arsavgift (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 626
Energikostnad (kr) per kvm 265
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2514
Genomsnittlig skuldranta % 4,46
Réntekanslighet % 4,02
Sparande (kr) per kvm 93

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
1049
-37
18
1669
626
250
2526
3,91
4,04
127

2201-2212
972
28

19
1669
569
219
2538
1,47
4,46
141
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2101-2112
984
27

18
1669
569
231
2 562
2,34
4,5
169

Foreningen har under 2024, trots forlusten i resultatet, ett positivt kassaflode, en stark kassa samt laga lan. Vi har darfor

goda mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Reservfond
insatser
Belopp vid arets ingang 382 595 5000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning

Avsatt till yttre

reparationsfond

Aterféring fran yttre rep fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 382 595 5000

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avsatt till yttre

reparationsfond

Aterféring fran yttre rep fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Fond for
yttre
underhall
1235 367

83 000
-83 000

1235 367

Balanserat
resultat

-573 687

-36 517

-83 000
83 000

-610 204

Arets
resultat

-36 517

36 517

-20 700
-20 700

Totalt
012 758

-

0
0
-20 700
992 058
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -610 203
Arets resultat -20 700
Summa -630 903

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre reparationsfond 90 000
Aterféring fran yttre reparationsfond -26 456
Balanseras i ny rakning -694 447
Summa -630 903

Enligt 38 § foreningens stadgar sker arlig avsattning till fond for yttre underhall motsvarande féreningens
underhallsplan. Aterféring frén fonden sker i takt med att reparationer utfors.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1051452
0
1051452

-643 611

-104 585

-157 338

-905 534

145 918

22 320

-188 938

-166 618

-20 700

-20 700

-20 700

2023-01-01
2023-12-31

1048 519
8792
1057 311

-687 173

-101 839

-157 338

-946 350

110 961

17 868

-165 346

-147 478

-36 517

-36 517

-36 517
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4 456 425
39 967
4496 392

4 496 392

2 629
55993
33 328
917 950

961 511
96715711

1053 461

5549 853
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2023-12-31

4 603 893
49 837
4653 730

4 653 730

2 666
53768
31266
87 700

858 338
858 338

946 038

5599 768
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

382 595
5000
1235 367
1622 962

-610 203
-20 700
-630 903

992 059

4196 435

60 326

112 665

188 368

4 557 794

5549 853
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2023-12-31

382 595
5000
1235 367
1622 962

-573 686
-36 517
-610 203

1012 759
4216 435
71847
108 780

189 947

4 587 009

5599 768
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

145918

157 338

22 320

-188 938

136 638

-4 250

-9 215

123 173

-20 000

-20 000

103 173

858 338
961 511
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2023-01-01
2023-12-31

110 961

157 338

17 868

-165 346

120 821

-501

30482

150 802

-20 000

-20 000

130 802

727 536
858 338
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnad 15-100 ar
Inventarier 10 ar

Né&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp
i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar i férhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Medlemsavgifter 1044 288 1044 288
Avgifter for 6verlatelse, pantsattning och andrahandsuthyrning 7 164 4231

1051452 1048 519

Penneo dokumentnyckel: GZ549-F3PTN-S2COP-HLVZF-0XU57-KOZP4



Bostadsrattsforeningen Norden 9
702001-5348

Not 3 Fastighetskostnader

Elektricitet

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Stadning, sophamtning och renhalining
Underhall och renovering av fastighet
Hiss

Blommor och dekorationer
Fastighetsskatt

Fastighetsforsékring

Ovriga fastighetskostander

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsvaror

Reparation och underhall av tvéttstugeutrustning
Arvode till revisor

Arvode ekonomisk forvaltning
Foreningsaktiviteter, arsstamma, styrelsemoten
Ovriga administrationskostnader

Medlemsavgift till Bostadsratterna

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2024

41903
308 585
92 097
61464
18 078
16 537
1114
57 050
46 783
0

643 611

2024

920

0

19 875
66 576
3668
8176
5370
104 585

2024-12-31

7729 025
7729 025

-3125132

-147 468
-3 272 600

4 456 425

75 400 000
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2023

44 342
299 525
73678
57 282
91 428
17 524
2313
55615
42 216
3250
687 173

2023

604

509
20175
65 268
254
9659
5370
101 839

2023-12-31

7729 025
7729 025

-2 977 664

-147 468
-3125132

4 603 893

75 400 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank

Foretagslan 429-1
Foretagslan 157-1
Foretagslan 680-3
Foretagslan 681-1
Foretagslan 684-5
Foretagslan 695-4

Summa

Kortfr del av langfr skulder
Amortering under 2025
Lan for villkorsandring 2025
Summa langfristiga skulder

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

171720

171720

-121 883

-9 870

-131753

39 967

Lanebelopp Bundet till Rénta

1170 000 rorlig 3,572

371 500 rorlig 3,233

708 228 rorlig 3,572

724 478 rorlig 3,215

447 229 rorlig 3,215

775 000 rorlig 3,215
4196 435
-20 000
-4 176 435
0

2024-12-31

4613185

4613 185
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2023-12-31

171720
171720

-112 013

-9.870
-121 883

49 837

Amortering/ar

20 000
20 000

2023-12-31

4613185

4613185
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jakob Wanag Axel Leijonborg
Styrelseordférande

Emmy Lindberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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